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INWESTOWAC
W NIERUCHOMOSCI

Metody, dzieki ktorym Twoj kapital bedzie
zarabial, bez udzialu Twojego czasu
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Czesd!

Bardzo mi milo, ze poSwiecasz
swoj czas na lekture tego
krotkiego dokumentu.

Pokaze Ci w nim, w jaki sposob
mozna ulokowaé swoj kapital na
rynku nieruchomosci, bez
poswiecania na to wlasnego czasu.

Powodzenia!

Pozdrawiam Cie,
Martin Andrzejewski
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5 sposobow jak
pasywnie inwestowac
w nieruchomosci:

1. Pozyczki zabezpieczone hipoteka
2. Obligacje

3.Akcje firm z rynku nieruchomosci
4. Pasywne flipy

5. Nieruchomos$¢é na wynajem +

obstuga najmu (Gotowce)
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1. Pozyczki zabezpieczone
hipoteka

Bardzo dobry sposob, aby pasywnie i bezpiecznie
ulokowacé kapital.

Umozliwia inwestycje juz od malych kwot, przy
ktérych zakup nieruchomosci nie jest jeszcze
mozliwy.

Pozyczek mozna udzieli¢ zarowno osobie prywatne;
jak i firmie obracajacej Twoim kapitalem, np. na
rynku nieruchomosci.

Wazne, aby pozyczka taka byla udzielona przy
udziale notariusza, gdzie obie strony poddaja sie
egzekucji, a Ty jako pozyczkodawca wpisujesz sie
pozyczkobiorcy "na hipoteke".

Oznacza to, ze druga strona musi posiadac
nieruchomos¢, ktéra wczesniej nie byla obcigzona
taka pozyczka lub kredytem bankowym.

Idealnie jezeli II1 1 IV dzial ksiegi wieczystej
nieruchomosci sg puste.
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1. Pozyczki zabezpieczone
hipoteka

Nie jest to koniecznoscia, ale w innym przypadku
nalezy dobrze sprawdzi¢ widniejgce tam wpisy.

Zweryfikuj wczesniej nieruchomosé, na ktorej masz
zostaé zabezpieczony.

Czy jest latwozbywalna, czy jej stan faktyczny
odpowiada opisowi, przejrzyj jej ksiege wieczyst3.

Pamietaj, aby nie udziela¢ pozyczki na 100% wartosci
nieruchomosci.

W przypadku spadku cen lub koniecznosci szybkiej
sprzedazy cena bedzie nizsza niz ta wynikajaca

zZ operatu szacunkowego.

Najlepiej trzymaj sie max. 70%.

Pozyczek takich mozna udzielaé catkowicie samemu,
ale istniejg firmy, ktére znajduja obie strony
transakcji, weryfikuja je, a nastepnie 13cza ze sobg za
wynagrodzenie.

Za taka pozyczke mozesz otrzymac od 7% nawet do
20% w skali roku brutto.
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2. Obligacje

Obligacje emitowane przez firmy dzialajace na rynku
nieruchomosci, to bardzo podobny spos6b inwestycji
do pozyczKki.

Tutaj rowniez mozna zaczaé z malg kwota,
np. 10 tys zl.

Firma, ktora emituje takie obligacje, moze nie by¢
zwigzana z rynkiem nieruchomosci, ale lepiej moim
zdaniem wybierac te, ktore s3.

Modele inwestycji moga by¢ tutaj naprawde
przerozne.

Czes¢ deweloperéw zbiera kapital w taki sposob,
ale sa tez firmy przygotowujace przestrzenie co-
workingowe, czy gabinety lekarskie wynajmowane
na godziny.
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3. Akcje firm z rynku
nieruchomosci

Kupowanie akcji firm jest juz wyzsza szkolg jazdy,
poniewaz stajesz sie wtedy w pewnym sensie
wspotwlascicielem biznesu.

Ma to swoje dobre i zte strony.

Z pozytywow nalezy wymieni¢ fakt, ze oprécz udziatu
w zyskach (np. z najmu) moze wzrasta¢ wartos¢
Twoich udziatéw, np. przez wzrost w czasie wartosci
posiadanych przez firme nieruchomosci.

Dodatkowo czasem taka inwestycja umozliwia wpltyw
na decyzje i kierunek dziatan firmy.

Minusem jest to, ze ekstremalnie wazny jest research
1 analiza firmy przed inwestycj3.

Troche przestaje to by¢ pasywne.

Zarabiasz tez tylko wtedy, gdy zarabia firma.

Nie ma statlego procentu, co moze przelozyc¢ sie na
zarobki zaré6wno wyzsze niz standardowo, jak

1 straty.
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4. Pasywne flipy

Prosty model inwestycji, ktory umozliwia obrot
nieruchomos$ciami, przy minimalnym
zaangazowaniu wlasnego czasu.

Osoby, ktére posiadajg umiejetnos¢ zarabiania na
rynku nieruchomosci, czasem nie maja dostepnego
wlasnego kapitatu (jest gdzies zainwestowany).

Szukajq wtedy osoby, ktorej kapitalem moga obrocié
w zamian za udzial w zyskach.

Inwestor (Ty) kupuje wskazang nieruchomos¢ na
siebie, a nastepnie po podniesieniu jej wartosci,
sprzedaje z zyskiem.

Caly proces jest prowadzony przez kogos innego, a Ty
tylko wykladasz pieniadze na zakup, koszty
okototransakcyjne, czy ewentualny remont.
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4. Pasywne flipy

Na poczatku dobrze weryfikowac¢ kazda
proponowang transakcje.

Pézniej, zautanej osobie, mozna wystawié
pelnomocnictwo notarialne, aby w Twoim imieniu
prowadzita juz caly proces.

Zabezpieczeniem w tym przypadku jest fakt, ze na
kazdym etapie to Ty jestes wlascicielem
nieruchomosci.

W takiej sytuacji mato prawdopodobne jest, aby
utracic caly zainwestowany kapitat.

Standardowo zyskiem po sprzedazy dzieli sie 50/50.
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5. Nieruchomos¢ na wynajem
+ obstuga najmu (Gotowce)

Najpewniejszym sposobem na przechowanie kapitalu

jest posiadanie wlasnej nieruchomosci na wynajem.

Jednak kazdy, kto taka posiada, wie, ze w zadnym
razie nie jest to inwestycja pasywna.

Przy kilku mieszkaniach zaczyna przypominac to
drugq prace.

Samo znalezienie, wyremontowanie i zasiedlenie
najemcami nieruchomosci tez zajmuje jakis czas.

Caly ten proces mozna jednak delegowac.

W zamian za wynagrodzenie ktos moze za Ciebie
znalezé odpowiednia nieruchomosé, nadzorowacé
remont, znalez¢é najemcow, a nastepnie obstugiwac
najem.

Mozna powiedzie¢, ze kupujemy wtedy "gotowca
Inwestycyjnego”.
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5. Nieruchomos¢ na wynajem
+ obstuga najmu (Gotowce)

Caly ten proces mozna przeprowadzi¢ na 2 sposoby.

Pierwszy sposéb polega tym, ze osoba, ktora swiadczy
dla Ciebie taka ustuge, wskazuje nieruchomosé do
zakupu, nadzoruje remont za Twoj kapitat, a na
koniec pobiera wynagrodzenie.

Takie wynagrodzenie wynosi przewaznie min. 10%
wartosci nieruchomosci.

Drugi sposdb, to odkupienie od kogo$ mieszkania,
ktore juz jest ukonczone.

Nie wiemy wtedy, ile ta osoba na nim zarobila, ale
kupujemy juz finalny efekt.

W obu przypadkach na koniec zostawiamy takie
mieszkanie w obstudze najmu, co oznacza, ze
znajdowaniem najemcow, ich telefonami,
problemami i naprawami zajmuje sie za Ciebie firma.

Ustuga obstugi najmu kosztuje przewaznie 15-20%
miesiecznego dochodu z najmu.
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Na koniec dodam, ze sam tez §wiadcze ustugi
umozliwiajace pasywne inwestowanie.

Jesli interesuje Cie temat pozyczek prywatnych
lub gotowcow inwestycyjnych napisz na:

kontakt@martinandrzejewski.pl

Duza czes¢ opisanych powyzej tresci rozwijam
we wpisach na swoim

blogu oraz na kanale YouTube.

Ponizej znajdziesz linki do materiatéw.

M martinandrzejewski.pl
u martinandrzejewski.pl/video

Pozdrawiam,
Martin Andrzejewski
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